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阳光新业地产股份有限公司 

关于拟签署物业管理服务合同暨关联交易的公告 

 

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有

虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 

 

一、关联交易概述 

1、阳光新业地产股份有限公司（以下简称：“本公司”、“公司”或“阳光新

业”）的全资子公司北京瑞丰阳光投资有限公司（以下简称：“北京瑞丰”、 “乙

方”）拟与深圳市京基物业管理有限公司（以下简称“京基物业”）的分支机构深

圳市京基物业管理有限公司京基一百物业服务中心（以下简称“物业服务中心”、

“甲方”）签署《物业管理服务合同》，物业服务中心拟向北京瑞丰租赁的所处京

基一百大厦的办公场所提供物业管理服务，租赁房产建筑面积为1120.17平方米，

租赁期限为两年，物业管理期限自租赁房产交付之日起计算，物业管理费用为32

元人民币/月/㎡，按照租赁房产的建筑面积计算，每月管理费用共计人民币

35845.44元（大写：叁万伍仟捌佰肆拾伍元肆角肆分）。 

2、北京瑞丰拟与深圳市京基房地产股份有限公司（以下简称“京基房地产”）

签署《房屋租赁合同》，拟承租深圳市深南东路5016号京基一百大厦A座6901-01A

单元作为办公场所。详细情况请见公司于本公告日披露的2020-L52号《关于拟租

赁办公场所暨关联交易的公告》。根据《房屋租赁合同》约定，京基房地产委托

物业服务中心对京基一百大厦进行物业管理服务，承租方北京瑞丰应于《房屋租

赁合同》签订时与物业服务中心签署《物业管理服务合同》。 

3、因京基物业属于本公司控股股东京基集团有限公司（持股比例 29.12%）

的全资子公司，物业服务中心为京基物业的分支机构，根据《深圳证券交易所股



票上市规则》中关联方的认定标准，上述签署《物业管理服务合同》事项构成关

联交易。 

4、上述议案已经公司第八届董事会 2020 年第七次临时会议审议通过，根据

《深圳证券交易所股票上市规则》10.2.1 规定，因公司董事长周磊先生现任京

基集团有限公司总裁职务，公司总裁熊伟先生现任京基集团有限公司董事职务，

公司董事、副总裁张志斐先生过去十二月内曾在京基集团有限公司全资子公司深

圳市京基百纳商业管理有限公司担任副总裁职务，在公司董事会审议上述议案时，

前述三名关联董事均回避表决。本议案已经公司独立董事事前认可并发表同意的

独立意见。 

5、上述议案尚须获得股东大会的批准，与该关联交易有利害关系的关联人

将回避表决。 

6、本次关联交易未构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资

产重组，无需有关部门批准。 

二、关联方基本情况 

（一）深圳市京基物业管理有限公司 

1、概况 

名称：深圳市京基物业管理有限公司 

统一社会信用代码：91440300661016261W 

税号：91440300564228027J 

注册资本：500 万元人民币 

企业类型：有限责任公司法人独资 

住所：深圳市罗湖区桂园街道老围社区深南东路 5016 号京基 100B 座 21 层

B-2102、2105 

法定代表人：易文谦 

主要股东：深圳市京基物业管理有限公司为京基集团有限公司的全资子公司 

成立时间：2007 年 04 月 19 日 

经营范围：物业管理，物业租赁；清洁服务；园艺服务；家政服务；从事广

告业务；会议展览；企业形象策划、文化活动策划、市场营销策划、展览展示策

划；礼仪服务；会务服务。（企业经营涉及前置性行政许可的，须取得前置性行

政许可文件后方可经营），许可经营项目是：为机动车提供停放服务；食品生产；



餐饮服务；食品配送。 

2、历史沿革 

深圳市京基物业管理有限公司于 2007 年成立，是深圳市物业管理协会会员

单位、国家一级资质物业。主要从事物业管理、物业租赁、清洁服务、园艺服务、

家政服务等经营服务。目前，主要服务于京基集团有限公司开发的高端写字楼和

高尚住宅社区。 

近三年来，京基物业通过了“职业健康安全管理体系”、“环境管理体系”等

认证，获得认证证书，并积极开拓市场，与深圳市多家公司签订了物业管理合同

并提供物业管理服务。 

3、最近一年又一期的主要财务指标  (单位：元) 

项目 2020.06.30（未经审计） 2019.12.31（经审计） 

资产总额 358,590,957.22 257,437,731.37 
负债总额 226,877,522.97 143,322,417.93 
股东权益总额 131,713,434.25 114,115,313.44 

项目 2020 年 1-6 月 2019 年度 
营业收入 89,956,081.95 194,447,470.75 
净利润 17,598,120.81 30,126,910.84 

4、京基物业不是失信被执行人。 

（二）深圳市京基物业管理有限公司京基一百物业服务中心 

1、概况 

名称：深圳市京基物业管理有限公司京基一百物业服务中心 

统一社会信用代码：91440300564228027J 

税号：91440300564228027J 

注册资本：0万人民币 

企业类型：有限责任公司分公司 

住所：深圳市罗湖区深南东路 5601 号京基一百大厦 A座 72 层 7202 西侧 

法定代表人：易文谦 

主要股东：深圳市京基物业管理有限公司京基一百物业服务中心为深圳市京

基物业管理有限公司的分支机构，深圳市京基物业管理有限公司为京基集团有限

公司的全资子公司。 

股权结构图如下： 



 

成立时间：2010 年 10 月 20 日 

经营范围：物业管理，物业租赁；清洁服务；园艺服务；家政服务；从事

广告业务；会议展览；企业形象策划、文化活动策划、市场营销策划、展览展示

策划；礼仪服务；会务服务。（企业经营涉及行政许可的，须取得行政许可文件

后方可经营），许可经营项目是：为机动车提供停放服务。 

2、历史沿革 

深圳市京基物业管理有限公司京基一百物业服务中心成立于 2010 年 10 月，

属于京基物业的分公司。经营范围为物业管理，物业租赁；清洁服务；园艺服务；

家政服务；从事广告业务；会议展览；企业形象策划、文化活动策划、市场营销

策划、展览展示策划；礼仪服务；会务服务。（企业经营涉及行政许可的，须取

得行政许可文件后方可经营）；为机动车提供停放服务。成立以来主要服务于京

基 100 大厦。 

3、物业服务中心不是失信被执行人。 

三、关联交易的定价依据 

本次关联交易是基于公司租赁办公场所物业管理的实际需求，双方遵循客观、

公平、公允的定价原则，经交易双方协商一致确定，是正常的商业交易，按照正

常的市场经营规则进行，不存在损害公司及全体股东利益的情形。 

四、《物业管理服务合同》的主要内容 

甲方：深圳市京基物业管理有限公司京基一百物业服务中心 

乙方：北京瑞丰阳光投资有限公司 

（一）租赁房产基本情况 

地址：深圳市深南东路 5016 号京基 100 大厦 A座 69 层 01A 单元 。 



建筑面积： 共 1120.17 平方米。 

交付日期： 2020 年 9  月 20  日。 

租赁房产用途：办公用途。 

（二）物业管理内容 

甲方将向乙方提供如下各项物业管理与服务： 

1．共用部位的维护和管理：共用部位是指本项目主体承重结构部位（包括

基础、内外承重墙体、柱、梁、楼板、屋顶等）、户外墙面、楼梯间、电梯、公

共区域消防设施设备、上下水管道、公共走廊通道等。 

2．共用设施设备运行、养护和管理：共用设施设备是指共用的所有水管、

水箱、水泵、中央空调、电梯、供电线路、通讯线路、照明、消防设施、绿地、

道路、沟渠、池、公益性文体设施和共用设备设施使用的房屋等，并负责本项目

的广告宣传及管理工作。 

3．环境卫生：公用环境卫生，包括公共场所、公用部位的清洁卫生、生活

垃圾的收集、清运等。 

4．安全管理：维持公共秩序，包括安全监控、巡视、门岗值勤等。 

5．交通秩序与车辆停放管理：提供停车服务，进出本项目各种车辆管理有

序，制止管理区域内违章停车。 

6．装饰装修管理：详见《装修手册》。 

7．其他物业管理服务内容，详见《租户手册》。 

（三）物业管理期限 

自租赁房产交付给乙方之日起计算，即自 2020 年 9  月 20 日起至 2022  

年  9  月  19  日止。若乙方与业主方的《房屋租赁合同》提前终止的，则本

合同相应终止。 

（四）费用及支付 

按租赁房产的建筑面积计算（含正常办公时间空调费），每月每平方米为人

民币 32 元整（大写： 叁拾贰元 ），每月管理费共计为人民币 35845.44 元/月

（大写： 叁  万 伍 仟  捌  佰  肆  拾 伍   元  肆 角 肆  分），自租赁房

产交付给乙方之日起计收管理费。 

乙方应在签订本合同后 7 个工作日内向甲方预付首月管理费人民币  



35845.44 元整（大写：  叁  万 伍 仟  捌  佰  肆  拾  伍  元  肆 角 肆  

分）。从第二个月起，乙方须在每月 5 日（节假日除外）前以现金或转账或支票

方式支付当月管理费。 

五、本次关联交易的目的和对公司的影响 

本次关联交易开展是基于物业管理需求，遵循公平、公正、公开原则，依

据市场价格定价及交易，不存在损害上市公司及其子公司、全体股东尤其是中小

股东利益的情形，不会对公司的正常经营活动及财务状况产生重大影响。 

六、年初至披露日与该关联方累计已发生的各类关联交易的总金额 

年初至本披露日，除本次交易外，公司及北京瑞丰与物业服务中心、京基

物业未发生其他关联交易；年初至本披露日，公司与京基集团有限公司累计已发

生的各类关联交易的总金额为人民币 1.3145 亿元（含截至本披露日借款利息人

民币 145 万元）。 

七、独立董事事前认可意见和独立意见  

（一）事前认可意见  

根据我们对北京瑞丰拟与物业服务中心签署的《物业管理服务合同》的事前

审核并审议，我们认为本次关联交易是基于物业管理的实际需要，其定价符合市

场化水平，合理公允，交易公平公开，不存在损害公司及股东尤其是中小股东利

益的情形。因此，公司第八届董事会独立董事同意将上述议案提交公司第八届董

事会2020年第七次临时会议审议。 

（二）独立意见  

本次北京瑞丰拟与物业服务中心签署《物业管理服务合同》暨关联交易事

项基于公司租赁办公场所物业管理实际需要，定价原则和履行方式遵循了市场原

则，不存在损害公司及全体股东、特别是中小股东利益的情形。 

本次董事会会议的召集召开程序、表决程序及方式符合《公司法》、公司《章

程》以及相关规范性文件的规定，关联交易认定合规准确，关联董事均回避表决。 

八、备查文件  

1、第八届董事会 2020 年第七次临时会议决议；  

2、独立董事关于关联交易的事前认可意见；  

3、独立董事对第八届董事会2020年第七次临时会议有关事项的独立意见； 

4、物业管理服务合同。 



 

特此公告 

  

 

阳光新业地产股份有限公司 

董事会 

二○二〇年八月二十六日 


